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Eckdaten
e Wohnfliche ca.610 m?> e Kaufpreis 1.585.487 EUR
¢ Geschosse 5 o Anzahl der Wohnungen: 7

¢ Bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Courtagepassus

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertitigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande. Die Kdufercourtage in Hohe von 7,14 % auf den Kaufpreis
einschlieflich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsabschluss
verdient und fillig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei
Steuersatzinderung. Riigen Prestige Immobilien GmbH erhilt einen unmittelbaren
Zahlungsanspruch gegeniiber dem Kiaufer. Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Engel & Volkers Riigen

Ruegen @engelvoelkers.com
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Tel. +49 38393 13 78 74

Lizenzpartner der Engel & Volkers Residential GmbH

e WFL von ca. 46 m? bis ca. 115 m?

Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewihr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber iibermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewihr fiir die
Vollstindigkeit, Richtigkeit und Aktualitit dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie
uns dieses bitte unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses Exposees an Dritte ohne
unsere Zustimmung 19st gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.
Im iibrigen gelten die auf der letzten Seite abgedruckten allgemeinen
Geschiftsbedingungen fiir die Rechtsbeziehung zwischen Ihnen und Riigen Prestige
Immobilien GmbH. Wir stehen Thnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum
Eigentiimer sowie fiir Besichtigungen gern zur Verfiigung.
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Bestandsgebidude

Objektbeschreibung

In der besonders attraktiven Altstadt mit schonen Geschiften,
historischen Gassen, gemiitlichen Cafés und mittelalterlichen
Giebelhdusern befindet sich das interessante Sanierungs-
vorhaben. Zu Ende des 19 Jh. wurde das heute als
Bodendenkmal deklarierte 3-achsige und 3-geschossige
Gebdude errichtet. Es befindet sich im Sanierungsgebiet der
Stadt Stralsund. Im EG befand sich lange Zeit ein kleines
Mobelhaus. Die oberen Etagen wurden als Wohnraum
genutzt. Ziel der architektonischen Planung ist die vollige
Neugestaltung des Hauses mit 7 individuellen Wohnungen
nach dem heutigen anspruchsvollen Wohnstandard unter
Beriicksichtigung des Denkmalschutzes. Pro Etage entstehen
jeweils nur 2 Wohnungen mit 1-3 Schlafrdumen und
Ausrichtungen zur historischen Altstadt, zum naheliegenden
Hafen oder im siidlich gelegenen Innenhof. Fast alle
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Apartments verfiigen iiber einen Balkon, Terrasse oder
groBziigige Dachterrassen mit Blick iiber die Dicher von
Stralsund. Zur Siidseite im Innenhof ist eine architektonisch
reizvolle, fast vollstindige Verglasung geplant. Diese wird
die anliegenden Wohnungen besonders attraktiv darstellen.
Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist bis ca. Ende 2018
geplant. Entsprechende sanierungsrechtliche Genehmigungen
sowie denkmalschutzrechtliche Genehmigungen liegen vor.
Ca. 80% des jeweiligen Kaufbetrages unterliegen der
Bescheinigung gemdBl §§7h, 10f und 1la EStG der
besonderen Abschreibung (Denkmal-Afa). Momentan wird
der eventuelle Einbau eines Fahrstuhls zur Komfort-
steigerung gepriift. Die Erstellung der AB und TE kann auf
Anfrage durch den Investor erfolgen. Sichern Sie sich den
Vorteil der steuerl. Abschreibung vor Beginn der Sanierung!
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Sundblick
Lagebeschreibung

Stralsund ist eine Stadt im Nordosten Deutschlands im
stidlichen Ostseeraum. Sie gehort zum Landesteil
Vorpommern des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Stralsund ist die Kreisstadt des Landkreises Vorpommern-
Riigen und die viertgroBte Stadt des Landes. Die Altstadt mit
ihren zahlreichen Baudenkmalen und besonders wertvollen
Zeugnissen der Backsteingotik gehort seit 2002 mit dem Titel
Historische Altstidte Stralsund und Wismar zum UNESCO-
Weltkulturerbe. Stralsund ist als bedeutendes touristisches
Zentrum der Ostseeregion zudem bekannt fiir das Deutsche
Meeresmuseum mit dem Ozeaneum, das kulturhistorische
Stralsund Museum und weitere Attraktionen und
Kulturveranstaltungen, wie die jihrlichen Wallensteintage,
den Riigenbriicken-Marathon und das Hafenfest.
Wirtschaftlich dominieren der Tourismus, Schiff- und
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Maschinenbau, Dienstleistungsbetriebe, Logistik, die
Gesundheitswirtschaft und Betriebe im Bereich der
Spitzentechnologien wie der Informationstechnik und der
Biomedizintechnik. Die Stadt liegt am Strelasund, einer
Meerenge der Ostsee. Die geographische Nihe zur Insel
Riigen brachte Stralsund die Bezeichnung Tor zur Insel
Riigen ein. Stralsund liegt nahe dem Nationalpark
Vorpommersche Boddenlandschaft mit seiner groflen
Artenvielfalt. Zum Stadtgebiet Stralsunds gehoéren ein
Stadtwald und drei Stadtteiche (Knieperteich, Frankenteich
und Moorteich). Die drei Teiche und der Strelasund verleihen
der Altstadt, dem urspriinglichen Siedlungsgebiet und
historischen Zentrum der Stadt, eine geschiitzte Insellage.
Stralsund hat einen Stadthafen und mehrere Yachthifen.
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Dachausblick Richtung Zentrum

Dachausblick Richtung Hafen
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Der Grundriss ist nicht malstabsgerecht.
Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber
ubergeben. Fur die Richtigkeit der Angaben
konnen wir daher keine Gewahr ibernehmen.

Kellergeschoss
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Der Grundriss ist nicht maltstabsgerecht.

Ubergeben. Fir die Richtigkeit der Angaben
konnen wir daher keine Gewahr Gbernehmen.

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber

Erdgeschoss
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Der Grundriss ist nicht maflstabsgerecht.
Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber
Ubergeben. Fir die Richtigkeit der Angaben
konnen wir daher keine Gewahr Gbermehmen.
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1. Obergeschoss
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Der Grundriss ist nicht malistabsgerecht.

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber
lbergeben. Fir die Richtigkeit der Angaben
kannen wir daher keine Gewahr Ubernehmen.

2. Obergeschoss
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Der Grundriss ist nicht malstabsgerecht.

Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber
ubergeben. Fir die Richtigkeit der Angaben
kdnnen wir daher keine Gewahr ubernehmen.

Dachgeschoss
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Katasterplan

¥ Fachdienst Kataster und Auszug aus dem
" Vermessung filr den Li haftskataats
Landkreis Vorpommem-Riigen legenschariskatasier
S S Liegenschaftskarte MV 1:500
18437 Stralsund
Erstellt am 19.04.2016
Gemarkung:  Stralsund Kreig; Landkreis Vorpormmem-Rigen
Flur: 26 Gemeinda: Stralsund, Hansestadt

Flurstick: : Langenstr, 20

[ 33376050 33376100
oV und Geci hérden
O om0 8Meler o stigung, Weiterverameining, Umwandung, Waitergabe an Dritte oder Verbfienfichung bedarf der Zustimmung
der pusténdigen Vi und i hirde, Davon ausgenommen sind Verwendungen zu
Malistab 1:500 innardignstichan Zwecken odar zum sigenen, nicht gewsrblichen Gobrauch (§ 34 Abs, 1 GeoVermG M-V ),
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Der Maklervertrag zwischen dem Kunden und uns kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertidtigkeit auf der Grundlage bzw. in Kenntnis der fiir die erfolgreiche Vermittlungs-
/Nachweistitigkeit anfallenden Provisionsforderung zustande. Ergibt sich nicht aus den Umstédnden oder abweichenden
Vereinbarungen etwas anderes, hat der Vertrag eine Laufzeit von sechs Monaten und verlidngert sich jeweils automatisch um
einen weiteren Monat, wenn nicht eine Vertragspartei mit einer Frist von einem Monat vor Vertragsende gekiindigt hat.

2. Der Kunde ist nicht berechtigt, wiahrend der Laufzeit des Maklervertrages mit uns andere Makler mit Vermittlungs-
und/oder Nachweistitigkeiten betreffend das Vertragsobjekt zu beauftragen. Bei schuldhaftem Verstofl gegen diese Regelung
haftet der Kunde uns fiir die hierdurch entstehenden Schiden.

3. Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistitigkeit erfolgt auf der Grundlage der uns von unseren Vertragspartnern oder
anderen Auskunftsbefugten erteilten Auskiinfte und Informationen. Hierfiir wird keinerlei Haftung iibernommen. Irrtum
und/oder Zwischenverkauf oder -vermietung bleiben vorbehalten.

4. Soweit keine Interessenkollision vorliegt, sind wir berechtigt, auch fiir die andere Partei des Hauptvertrages
provisionspflichtig titig zu werden.

5. Kommt durch unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistitigkeit statt des urspriinglich erstrebten Kaufvertrages zwischen
den Parteien des Hauptvertrages iiber das Vertragsobjekt ein Mietvertrag zustande oder umgekehrt, beriihrt dies den
Provisionsanspruch nicht. Es gilt dann der iibliche Maklerlohn im Sinne von § 653 Abs. 2 BGB als geschuldet.

6. Kennt der Kunde bei Abschluss des Maklervertrages die Vertragsgelegenheit betreffend das angebotene Vertragsobjekt
sowie die Vertragsbereitschaft des anderen Vertragsteils des Hauptvertrages (Vorkenntnis) oder erlangt er diese Kenntnis
wihrend der Laufzeit des Maklervertrages von dritter Seite, so hat er uns dies unverziiglich mitzuteilen.

7. Unsere Objektexposés, die von uns erteilten objekt-/vertragsbezogenen Informationen sowie unsere gesamte Vermittlungs-
und/oder Nachweistétigkeit ist bzw. sind ausschlieBlich fiir den/die jeweils adressierten Kunden als Empfinger bestimmt. Der
Kunde ist verpflichtet, mit den Informationen pp. nach Abschluss des Maklervertrages vertraulich umzugehen und diese nicht
an Dritte weiterzugeben. VerstoB3t der Kunde hiergegen schuldhaft, haftet er uns gegeniiber auf Schadensersatz, wenn der
Erfolg unserer Vermittlungs- und/oder Nachweistitigkeit hierdurch nicht eintritt. Kommt durch die unbefugte Weitergabe der
Informationen an einen Dritten der Hauptvertrag mit diesem zustande, haftet der Kunde uns gegeniiber auf Zahlung der
entgangenen Provision.

8. Der Provisionsanspruch ist im Sinne von § 652 Abs. 1 BGB mit Abschluss des wirksamen Hauptvertrages féllig, wenn der
Hauptvertrag auf unserer vertragsgemidBBen Nachweis-/Vermittlungstitigkeit beruht. Der Kunde ist verpflichtet, uns
unverziiglich mitzuteilen, wann, zu welchem Entgelt und mit welchen Beteiligten der Hauptvertrag geschlossen wurde. Die
Auskunftsverpflichtung wird nicht dadurch beriihrt, dass der Hauptvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht und
diese noch nicht eingetreten ist.

9. Der Kunde darf Zuriickbehaltungsrechte oder Aufrechnungsrechte gegeniiber unserer Provisionsforderung nur geltend
machen, wenn die Forderungen des Kunden auf demselben Vertragsverhiltnis (Maklervertrag) beruhen oder wenn sonstige
Anspriiche unbestritten oder rechtskriftig tituliert sind.

10. Wir nehmen nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teil.

Engel & Volkers Riigen
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Bester
Baufinanzierer

Testsieger
Ausgabe 8/2011

MEIN
| ZUHAUSE:
—s4 OPTIMAL
FINANZIERT.

Profitieren Sie von unserem exklusiven Kooperationspartner

Olinterhyp

Nutzen Sie neben unserer Kompetenz auch das mehrfach
ausgezeichnete Know-how unseres Partners Interhyp im Be-
reich Vermittlung von Baufinanzierung.

Im Gegensatz zu einer Bankfinanzierung und der damit einher-
gehenden Beschrinkung auf hauseigene Losungen erhalten Sie
durch unseren Partner Interhyp ein auf Sie optimal zugeschnit-
tenes Angebot aus einem Pool von iiber 300 Darlehensgebern.

Fiir Sie ohne Aufwand oder Extrakosten.

Interhyp ist der fithrende Spezialist fiir die private Baufinanzie-
rung in Deutschland. Gerne entwickeln die Interhyp-Experten
die passende Finanzierungslosung fiir Sie.

e Personliche Beratung: von Anfang an — bis zur piinktlichen
Auszahlung. 300 Banken im Vergleich: Das gibt IThnen die
Sicherheit, die fiir Sie passende Losung zu bekommen.

¢ Beste Konditionen: Interhyp bietet [hnen beste Zinsen fiir
Thre Finanzierung.

Bei Interesse an einem Angebot durch unseren Partner Interhyp wenden Sie sich bitte an Ihren Immobilienberater.
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