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Schlosswohn. mit Denkm. Afa. & Wellnessbereich
Am Guthaus 1 - 18445 Parow - Mecklenburg/Vorpommern

Wohn- und Nutzflache ab ca. 29,70,00 m2
bis ca. 69,14,00 m2
Kaufpreise ab 96.592,98 EUR
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Lageplan
Eckdaten
e Wohn- und Nutzflache gesamt ca. 1.570,00 m2 e Baujahr / Sanierung 1860/ 2012-2013
e Grundstlicksflache ca. 2.540,00 m? ¢ Heizung Gas zentral
e Réume 36 o Lieferung nach Vereinbarung
o Kaufpreise von 96.592,98 EUR
bis 219.952,30 EUR
Courtagepassus Hinweise

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche ~ Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die
Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir
des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Héhe von die Vollstdndigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt dieser Angaben. Zwischenverkauf
7,14 % auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein,
Vertragsabschluss verdient und féallig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer  teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses Exposees an Dritte
Anpassung bei Steuersatzanderung. Riigen Prestige Immobilien GmbH und ggf. deren ohne unsere Zustimmung st gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzansprii-
Beauftragte erhalten einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber dem Ké&ufer  che aus. Im Ubrigen gelten die auf der Riickseite abgedruckten allgemeinen Geschafts-
(Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskos- bedingungen fiir die Rechtsbeziehung zwischen Ihnen und Riigen Prestige Immobilien
ten tragt der Kéufer. GmbH. Wir stehen lhnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigenti-
mer sowie fur Besichtigungen gern zur Verfiigung.

Ruegen@engelvoelkers.com

Strandpromenade 17 - 18609 Ostseebad Binz N
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Schlosswohnung mit Denkm. Afa. & Wellnessbereich

Am Guthaus 1 - 18445 Parow - Mecklenburg/VVorpommern
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Historische Aufnahme

Objektbeschreibung

Wir freuen uns , Ihnen diese aussergewdhnliche historische
Immobilie mit Ihren vielen besondeen Akzenten vorstellen
zu dirfen. 15 individuelle, der besonderen Bausubstanz an-
gepasste , aber auch modern und zeitgemall ausgestattete
Appartements mit einem oder zwei Schlafriumen werden in
dem stolzen Haus bis zum Jahr 2014 enstehen.Dabei sind
Erker und Turmzimmer sowie ausgefallenen Nostalgiebader
ein besonders schones Wohlfiihldetail. Das Herzstiick des
Hauses ist ein groRBer Gemeinschaftsraum mit majestetischer
Frihsticksterrasse und Blick in den Park .Hier wurden fri-
her rauschende Bille veranstaltet. Abgerundte wird dieser
Raum durch einen historischem Kamin , extravagante
Kronleuchter und einer grofien und professionell ausgestatte-
ten Kicheeinrichtung. . Hier kénnen Familienfestivititen
Tagungen oder Clubveranstaltungen in einem wirdevollen

Ruegen@engelvoelkers.com

Strandpromenade 17 - 18609 Ostseebad Binz
Rugen Prestige Immobilien GmbH - Tel. +49-(0)38393-13 78 74
Lizenzpartner der Engel & Vélkers Residential GmbH

Rahmen stattfinden.Alle Wohng. werden mit Kiichen z.B.der
Firma Nolte ausgestattet. Im Untergeschoss befindet sich eine
Sauna mit schdner und ruhiger Liegewiese.

Als besonders reizvolles Kaufargument gilt aufgrund der
Erhaltung der Immobilie als Baudenkmal die volle steuerli-
che Absetzbarkeit der fast 95% Sanierungskosten/ Wohnung
geméR § 7i,10f,11b EStG im Jahr der Herstellung und in den
folgenden sieben Jahren bis zu 9 von Hundert und in den
darauf folgenden 4 Jahren bis zu 7 von Hundert und in den
Fallen des § 10f EStG im Jahr der Herstellung und in den
folgenden 9 Jahren bis zu 9 von Hundert absetzen.

Mehr informationen erhalten Sie gern von Ihrem Steuerbera-
ter. Allesinallem eine hochinteressante Immobilie mit
Steuervorteil ,Wertsteigerungspotential und sehr guter
Vermietungsféhigkeit. Ausfuhrliche Vermietungsanaly-
sen h&ndigen wir Ihnen gern aus.
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Am Guthaus 1 - 18445 Parow - Mecklenburg/VVorpommern

Objekt ID W-OOPI12

uftbild
Lage:

Parow ist ein kleiner Ort in Mecklenburg-Vorpommern, der
zirka finf Kilometer ndrdlich von der Weltkukturerbestadt
Stralsund mit seinen touristischen Highlights Ozeaneum und
Meeresmuseum und in der Nahe des Strelasunds, der Meer-
enge zwischen Rigen und dem Festland, liegt. Zum baden
kdnnen Sie mit dem Fahrrad in das benachbarte Strandbad in
Stralsund fahren.Eine moderne Marina ist in den néchsten
Jahren geplant und in Sichtweite des Schlosses. .Der bekann-
te Ostseeradweg filhrt ebenfalls durch den Ort. Bootsfahrten
, Angeltouren sowie Touren rund um Riigen stehen zur Ver-
figung. Der Name Parow kommt aus dem Slawischen und
wurde erstma. 1263 beurkundet. Die Geschichte Parows geht
bis in das 14. Jahrhundert zuriick, als der damals noch zu
Stralsund gehdrende Gutshof Parow ausgemeindet wurde und

Ruegen@engelvoelkers.com

Strandpromenade 17 - 18609 Ostseebad Binz
Rugen Prestige Immobilien GmbH - Tel. +49-(0)38393-13 78 74
Lizenzpartner der Engel & Vélkers Residential GmbH

in den Besitz von Wizlaw I11. von Riigen Gberging.

Im 16. Jahrhundert war der Ort in Klein- und GroR3 Parow
unterteilt und im Besitz Stralsunder Ratsherren.

Wikinger, Dénen und Piraten verwisteten und raubten das
Land nérdlich von Stralsund immer wieder aus..Kernbau der
Ortschaft und markantestes Geb&ude bis heute ist das Her-
renhaus Parow.
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http://de.wikipedia.org/wiki/Mecklenburg-Vorpommern
http://de.wikipedia.org/wiki/Stralsund
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Schlosswohnung mit Denkm. Afa. & Wellnessbereich
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Geschichte

1860 erfolgte der Gutshausbau. Dieses wurde in einer Mischung aus englischem und deutschem Stil in Form eines kleinen
Schlosses erbaut. Es ist ein zweigeschossiges sechsachsige Gebdude mit einer Kombination von Backstein, Putz- und Hau-
steinelementen.

Bauherr war der 1809 geborene Friedrich Franz Freiherr von Langen und seine Ehefrau Anna Freiherrin von Langen. Sie war
die Tochter von Henry Preston Esquire of Moreby Hall in Yorkshire. Deshalb auch der Anteil des englischen Stiels am
Schloss. Friedrich Franz war Attaché bei der preuBischen Botschaft in England.
Das Schloss wird durch die Schweif- und Volutengiebel sowie Erker gekennzeichnet. Viele kleine Stuckelemente findet man
am Schloss auch Zierschornsteine und Dachfenster in gotischer Form. Es fehlt auch nicht an damals populéren Terrakotta-
Reliefs mit Renaissance-Kopfe und den leider teilweise zerstdrten Stucktafeln, die an Familienmitglieder erinnern.
Das Schloss wurde nach 1945 durch Flichtlinge und Umsiedler genutzt. Es folgten mehre Umbauten im Inneren, die leider mit
wenig Gesplr fir den gewachsene Bau mitbrachten. Eine erhalten gebliebene Holztreppe flihrt in das ObergeschoR. Am Ende
des Stitzbalkens schaut ein Lowenkopf herab. Die Séle werden durch Stuckdecken geschmiickt. Weiterhin gibt es eine vier-
flligelige Zwischentiir mit Aufbauten, verziert mit geschnitzten Blumengirlanden und Lorbeerkranz. Erhalten blieben auch
weitere schone Tiren und Fenster, teilweise auch das Parkett. In den Sélen befinden sich groe Kamine.

Eine Schlosskapelle (gebaut 1878) im neogotischen Baustil ist ein Gebdudeteil des Herrenhauses. Die duRere Hlle der Kapelle
wurde 2000/2001 nach historischem Vorbild saniert. Im Inneren wurde der alte FuBboden aus gebrannten Ziegel zum tberwie-
genden teil wieder verlegt. Auch die alten Stuckfriese und Deckenverzierungen sind wieder angebracht wurden. Der erste
Okumenischen Gottesdienst fand feierlich am 30.10.2002 statt. Das Gebiude steht heute der Offentlichkeit zur Verfiigung
(Kirche, Marine und Gemeinde). Die Parower Schlosskapelle ist eine AuRenstelle des Standesamtes, die erste Trauung fand am
09.06.2006 statt.  Hinter dem Schloss befindet sich ein ausgedehnter Park aus der Mitte des 19.Jahrhunderts.
Sudlich und westlich des Schlosses befinden sich Reste von Hainbuchenalleen.

Das Schloss wurde im August 2011 von einem Liebhaber fiir Spezialimmobilien erworben mit dem Ziel das Geb&ude wieder
in ursprunglicher Schénheit erstrahlen zu lassen. 2013 entstehen hier hochwertige Schlosswohnungen mit Wellness- und
Parknutzung.

Archivbild....
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Preisliste
5% 95%

WE-Nr. | GroRe anzziz.i-hl Lage Gesamtpreis Altbausubstanz Sanierungskosten
1,01 70,89 3 EG 204.348,97 € 1021745 € 19413152
1,02 56,41 2 EG 167.273,83 € 8.363,69 158.910,14
1,03 42,62 2 EG 122.305,20 € 6.115,26 116.189,94
1,04 40,73 2 EG 124.673,63 € 6.233,68 118.439,95

A%, | uess

WIfl. EG | 327,50
2,01 48,32 2 1.0G 161.772,68 € 8.088,63 153.684,05
2,02 46,19 2 1.0G 159.059,89 € 7.952,99 151.106,90
2,03 59,39 3 1.0G 204.51541 € 10.225,77 194.289,64
2,04 35,13 1 1.0G 114.25291 € 5.712,65 108.540,26
2,05 44,81 2 1.0G 145.735,07 € 7.286,75 138.448,32
2,06 66,96 3 1.0G 217.773,27 € 10.888,66 206.884,61
2,07 39,01 2 1.0G 126.871,79 € 6.343,59 120.528,20
1V\gl(; 339,81
3,01 69,14 3 DG 212.662,39 € 10.633,12 202.029,27
3,02 29,70 2 DG 96.592,98 € 4.829,65 91.763,33
3,03 55,16 2 DG 175.571,95 € 8.778,60 166.793,35
3,04 67,17 3 DG 219.952,30 € 10.997,62 208.954,69

Wil. DG | 221,17

Hinweis: z.B Aussenanlagen, Aufzug, Dachflachenfenster, Gaube, Balkon sind nicht vollstandig steuerlich absetzbar. Wir

empfehlen lhnen eine steuerliche Beratung.
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Ansicht Nord-West Garten
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Ansichten

Ansicht Stid-West Planung
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Grundriss
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) Der Grundriss ist nicht mastabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fir die
Grundriss Kel Iergeschoss Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher keine Gewahr tbernehmen
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Grundriss Erdgeschosg WE 1-4 Der Grundriss ist nicht maBstabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber ibergeben. Fir die

Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr Uibernehmen

Ruegen@engelvoelkers.com

Strandpromenade 17 - 18609 Ostseebad Binz i
Rugen Prestige Immobilien GmbH - Tel. +49-(0)38393-13 78 74 i

Lizenzpartner der Engel & Vélkers Residential GmbH ENGEL&VOLKE RS




Schlosswohnung mit Denkm. Afa. & Wellnessbereich
Am Guthaus 1 - 18445 Parow - Mecklenburg/Vorpommern Objekt ID W-O0PI12

Grundriss
GET 33
58
i .
g .
£ ggg_
E
ER
gu.
8
IH},_ %
& o
e &
5
$: |
= ~ G
gx® '
ESs
g “
H 28
= R ;5
L8
] 2 = 6O
3
o2
€L'Z
[y 4 O O
: 5
b - _8‘§
B ESs
|
ey
= ©)
b = @‘é & >
2 %Né (g) © oy E i
—| [ 858 5 i 8 i
S
E
P~
» > =9
o .S_E E—.ﬂ 8%
55 =
@ e 2:6 &6
AL gg g
N (5]
! \EBH!E
R —
= = —
N & RRRRRRNRRARN
= :
2
= g [T
SN £ 3

Grundriss Oberaeschoss WE 5-11

Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr ibernehmen
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) Der Grundriss ist nicht maBstabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber ibergeben. Fir die
Grundriss 1. Dachaeschoss WE 13-15 Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher keine Gewéhr tbernehmen
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Grundriss 2. Dachaeschoss Abstellrdume Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben. Fir die

Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher keine Gewahr Ubernehmen

Ruegen@engelvoelkers.com

Strandpromenade 17 - 18609 Ostseebad Binz -
Rugen Prestige Immobilien GmbH - Tel. +49-(0)38393-13 78 74 L i

Lizenzpartner der Engel & Vélkers Residential GmbH ENGEL&VOLKERS




Schlosswohnung mit Denkm. Afa. & Wellnessbereich
Am Guthaus 1 - 18445 Parow - Mecklenburg/VVorpommern Objekt ID W-00PI12

Baubeschreibung

Kurze Bau- und Ausstattungsbeschreibung zu dem BV: Schloss Parow
(Stand 15.08.2012)

Allgemeines:

Die bauseitige Ausflihrung erfolgen nach den Planungs- und Baugenehmigungsvorlagen, dem Holzschutzgutachten und dem
restauratorischen Gutachten.

Abrissarbeiten:

Samtliche notwendigen Abrissarbeiten, sowie die gesamte Entkernung, deren Abtransport und Entsorgung. Weiterhin die Ent-
fernung und Entsorgung aller alten Elektroleitungen, Wasser- und Abwasserleitungen, Tapeten, Bodenbelege und deren Klebe-
reste, Kachel6fen und nicht mehr benétigte Innentiiren und Treppen. Demontage nicht mehr bendtigter Schornsteine bis auf
DG-Boden und deren Entsorgung.

Ristung:
Rustung fir Fassaden- und Dacharbeiten Gruppe 3 bis 1,00 m, incl. Dachfang- und Schutznetze sowie Konsolen.

Dacheindeckung:

Demontage der alten Rinnen, Fallrohre und der alten Dacheindeckung, sowie deren Entsorgung. Die Dacheindeckung erfolgt
nach den entsprechenden VVorgaben des Denkmalschutzes, geplant ist das Fabrikat Creaton Domino mit der Farbe Schiefer.
Samtliche Klempnerarbeiten (Gesimse und Ziergiebel) werden mit Titanzink ausgefuhrt, ebenso die Verkleidung der Auflen-
sohlbénke. Es erfolgt der Einbau von 12 Dachflachenfenster der Firma Velux. Zwei Zierschornsteine sanieren (Verkleidungen
vorhanden). Der Schornstein fiir Heizungsanlagen wird bei Bedarf neu aufgemauert mit Klinkern entsprechend Denkmalricht-
linien. Es erfolgt die Montage eines Blitzschutzes.

Zimmermann:

Sanierung des Dachstuhls und der Holzbalkendecken nach Erfordernissen des Holzschutzgutachtens durch das Freilegen der
Balkenkdpfe und der Mauerlatte, Erneuern der Sparrenfiiie, Deckenbalken und Mauerlatte nach Gutachten sowie einer kom-
pletten Bohrlochtrankung. Offnen und SchlieRen der Holzbalkendecken laut Holzschutzgutachten und wieder verschlieRen,
incl. Rieselschutz, Schittung und Schalung. Die alte Dielung wird seitlich gelagert und wieder eingebaut, soweit méglich.
Lieferung von Bauholz. Es erfolgt eine Schwammsanierung bei Bedarf des Mauerwerks laut Gutachten und die Montage von 6
Gauben laut Planung.

Maurerarbeiten/Fassade:

SchlieRen und Offnen des Mauerwerks nach Projektunterlagen, soweit erforderlich. Teilweise Aufnehmen des Erdgeschoss-
fulbodens und Erstellen eines neuen FuBbodenaufbaus, incl. DAmmung. Abbruch der Terrasse und Entsorgung des Bauschultts.
Aufmauern einer neuen Terrasse. Fundamente fir die neue Terrasse bei Bedarf. Terrasse mit Balustraden und Abdeckungen
nach Vorlagen Denkmalschutz versehen. Abbruch der alten Nebeneingangstreppe und neu aufmauern bei Bedarf. Balkon nach
Projekt erstellen, ebenso den Fahrstuhlschacht.

Fenster/WE-Turen/Innentliren/Hauseingangtiiren:

Es erfolgt die Neumontage bzw. Aufarbeitung aller Fenster nach Abstimmung Denkmalschutz, ebenso die WE-Tren, Innenti-
ren und Hauseingangstiren. Die WE-Tiren und die Hauseingangstiren werden mit einer neuen Sicherheitsgarnitur versehen.
Die Fenster innen erhalten eine Sohlbank aus Holz. Hier sind die Bestimmungen des Denkmalsschutzes einzuhalten. Verwen-
det werden Landhaustlren, Farbe nach dem restauratorischen Gutachten. Alle Tiren, soweit bautechnisch moglich, werden
barrierefrei montiert.

AulRenputz/Innenputz:

Der AuRenputz und die Klinkerfassade sind zu reinigen und zu sanieren in Abstimmung mit dem Denkmalschutz. Lose Stellen
werden entfernt und entsorgt. Vorhandene Faschen, Leibungen, Fensterliberdachungen, Gesimse, Balustraden und Ornamente
sind zu erhalten, zu ergédnzen und zu sanieren. Der Innenputz wird entfernt, wo er lose ist, entsorgt und entsprechend mit Kalk

Ruegen@engelvoelkers.com

Strandpromenade 17 - 18609 Ostseebad Binz P o N
Rugen Prestige Immobilien GmbH - Tel. +49-(0)38393-13 78 74

Lizenzpartner der Engel & Vélkers Residential GmbH ENGEL}(VJLKERS



Schlosswohnung mit Denkm. Afa. & Wellnessbereich
Am Guthaus 1 - 18445 Parow - Mecklenburg/VVorpommern Objekt ID W-00PI12

Baubeschreibung

putz erneuert. Der alte Putz wird geglattet und gespachtelt. Vorhandene Zierelemente und Stuckelemente innen werden erganzt
und aufgearbeitet.

Trockenbau:

Samtliche nichttragende Innenwénde in den Wohnungen werden als Trockenbauwénde ausgefiihrt, gespachtelt und geschliffen
Q3. Alle Decken werden abgehangen, aulier Treppenhalle und die Gemeinschaftsraume 02 und 03 im EG. Die Dachschrégen
werden ebenfalls verkleidet und gespachtelt und geschliffen Q3, sowie die Wohnungstrennwande. Die Gauben sind seitlich zu
ddmmen, zu verkleiden, zu spachteln und zu schleifen Q3.

Elektroanlage:

Installation eines neuen Zahlerkastens mit der erforderlichen Sicherungstechnik im EG oder im KG des Hauses, an dem samt-
liche Wohnungen angeschlossen werden. Komplette neue Installation aller Wohnraume, sowie der Hausflure und der AuRen-
bereiche. Es werden weille Schalter und Steckdosen verwendet. Es erfolgt eine AuBenbeleuchtung am ganzen Haus nach Ab-
stimmung mit dem Denkmalschutz. Die Leitungen fir Rauchmelder werden vorinstalliert. Es erfolgen ebenso Anschliisse fur
Telefon und Kabelfernsehen in den Wohn- und Schlafrdumen.

Heizung und Sanitér:

Es wird ein Gasbrennwertgerat mit Wassererwarmer Fabrikat Buderus, Vissmann, Brétje oder gleichwertig installiert, wo alle
Wohnréume angeschlossen werden. Weiter wird ein Heizungs- und Gasleitungssystem aus Kupfer- bzw. PCV -Rohr verlegt.
Alle Wohnrdume und Flure werden mit Plattenheizkdrpern und Thermostatventilen versehen, deren GréRe richtet sich nach der
Warmebedarfsberechnung. Die Abrechnung erfolgt Gber Warmemengenzahler. Es erfolgt eine notwendige Schornsteinsanie-
rung. Sdmtliche Wasser- und Abwasserrohre werden erneuert. Alle Bader werden mit neuen Sanitdrobjekten in weif3 von Ville-
roy & Bloch oder gleichwertig versehen, sowie verchromten Einhebelmischbatterien von Villeroy & Bloch oder gleichwertig.
Alle Wohnungen erhalten Kalt- und Warmwasserzahler. Die Duschen erhalten eine Duschkante mit geringer Ausfiihrung,
soweit technisch mdglich. Im KG werden die Duschen und die notwendigen Anschlisse flr den Wellnessbereich installiert. Im
Gemeinschaftsraum 03 wird ein Kamin nach historischen Vorbild montiert.

Fliesen:

Alle Béder werden 2,10 m hoch mit Juramarmor Format 30 x 30 bis 45 x 45 verkleidet. Eine umlaufende Kalksteinbordire,
mit antiker Ansicht, eventuell Rosso Campina Coral oder gleichwertig, wird eingearbeitet. Der FulSboden wird ebenfalls mit
Juramarmor versehen. Es erfolgt im Anschluss eine Versiegelung des Marmors. Die Verfugung erfolgt farbig passend zum
Material. Es besteht auch die Mdglichkeit Fliesen oder anderes gleichwertiges Material zu verwenden, falls eine andere Aus-
stattung gewiinscht wird, sofern die Arbeiten in der gewlinschten Einheit noch nicht begonnen worden sind. In den Kiichenbe-
reichen aller Einheiten und in der Kiiche im EG erfolgt die Verlegung eines Kiichenspiegel von etwa 3 m2 mit Fliesen 10 x 10
nach Wahl der Eigentiimer mit einem Materialpreis von 50,00 Euro pro m2. Der Boden in der Kiiche im EG wird mit Fein-
steinzeug Terrakotta versehen, incl. Sockel. Die Terrasse, der Balkon und die Nebeneingangstreppe werden mit Feinsteinzeug
Terrakotta belegt. Der FuBboden des Wellnessbereiches im KG wird komplett mit Feinsteinzeug Terrakotta versehen, incl.
Sockel. Im Duschbereich wird wandhoch ein Normalformat weil3 gefliest und passend verfugt.

Treppen:

Samtliche Treppen werden nach den Vorschriften Denkmalschutz saniert, Stabe im Gelander werden, wenn fehlen, ersetzt. Im
DG werden 2 neue Treppen eingebaut. Die alte Treppe vom 1.0G zum DG wird demontiert und entsorgt. Die Treppen und
Podeste werden nach Abstimmung mit dem Denkmalschutz belegt.

Bodenbelege:
In allen R&umen, soweit laut Holzschutzgutachten mdéglich, soll die alte Dielung ergénzt, abgeschliffen und versiegelt werden.
Wo die alte Dielung nicht mehr reparabel ist, wird eine neue Dielung in Anlehnung an die alte Dielung verlegt.

Maler:
Samtliche Wande und Decken der Wohnungen und des Flures werden weil3 gestrichen, soweit vom Eigenttimer gewtnscht.
Farbliche Anderungen fiihren nicht zu Mehrkosten. Alle sanierten Treppen werden gestrichen, nach VVorgaben des
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restauratorischen Gutachtens. Die Fassade und die Putzflachen werden nach Abstimmung Denkmalschutz mit ,,Ochsenblut*
geschlemmt.

Baubeschreibung

Briefkastenanlage/SchlieRanlage/Gelander/Fahrstuhl:

Nach Abstimmung mit dem Denkmalschutz wird eine Briefkastenanlage montiert, sowie ein Geladnder an den Nebeneingangs-
treppen und dem Balkon. Es wird eine komplette SchlieBanlage montiert. Es erfolgt die Montage eines Fahrstuhls der Firma
Thyssen System Synergy, die KabinenmaRe innen sind 1,10m x 1,40m, vom KG zum 1. DG nach Projektunterlagen.

AuBenanlagen:
Komplette Berdumung des AufRenanlage und Erstellung von Griinanlagen und Parkplétzen laut Lageplan.

Isolierung:

Das gesamte Mauerwerk wird im Sageverfahren im EG, incl. Terrasse und Podeste usw. aufgeségt und neu isoliert. Die Verti-
kale bis 0,75 m abdichten. Putz entfernen und entsorgen, abdichten und neu putzen. Auch die Kellerwéande werden isoliert und
geweilt.

Anschlusskosten:
Es werden samtlich notwendigen Anschlusskosten fiir Wasser, Abwasser, Elektro und Gas durchgefiihrt.

Ausstattung:

In den Einheiten erfolgt die Montage von unterschiedlich groRen Kiichen von den Firmen Nolte, Burger oder gleichwertig je
nach Platzangebot und Planung. Die Kiichen haben eine glanzende weille Front oder sind nach Wunsch farbig. Die verwende-
ten Geréte sind von der Firma Bosch oder gleichwertig und unterscheiden sich in jeder Einheit je nach Platzangebot. Anderun-
gen konne auf Wunsch vorgenommen werden. Im KG wird laut Planung ein Wellnessbereich mit einer individuellen Sauna
von der Firma TEKA-Sauna eingerichtet, mit allen Zubehdr im Ruheraum und in den Umkleiderdumen.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

10.

Unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit erfolgt aufgrund der uns vom Auftraggeber oder anderen Auskunftsbe-
fugten erteilten Auskiinfte. Eine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kénnen wir nicht Gbernehmen. Irrtum
und Zwischenverkauf und -vermietung bleiben vorbehalten.

Der Maklervertrag mit uns/oder unserem Beauftragten kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch
durch die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit in Kenntnis und auf der Basis des Ihnen vorliegenden Objekt-
Exposees und seiner Bedingungen oder von uns erteilter Auskiinfte zustande.

Unsere Nachweis-/Vermittlungstatigkeit, Exposee etc. sind ausschlieflich flr den adressierten Empfanger bestimmt
und vertraulich zu behandeln. Bei Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist der Empfénger unserer Nach-
weis-/Vermittlungstatigkeit zur Zahlung der ortstiblichen oder vereinbarten Provision verpflichtet, wenn der Dritte das
Geschéft, ohne mit uns einen Maklervertrag vereinbart zu haben, abschliel3t; weitere Schadensersatzanspriiche unse-
rerseits bleiben vorbehalten.

Wir sind berechtigt, auch flir den anderen Vertragsteil provisionspflichtig tatig zu werden, soweit keine Interessenkol-
lision vorliegt.

Der Provisionsanspruch wird nicht dadurch berthrt, dass statt des urspriinglich beabsichtigten Geschéftes ein anderes
zustande kommt (z. B. Kauf statt Miete oder umgekehrt), sofern der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unse-
rem Angebot abweicht.

Die Provision ist verdient und fallig bei Vertragsabschluss in gehdriger Form und ggf. des Eintritts eventuell darin
vereinbarter aufschiebender Bedingungen oder bei Abschluss eines gleichwertigen Geschaftes, das im Zusammen-
hang mit der maklerseits geleisteten Maklertétigkeit steht. Die Erwerbs- bzw. Nutzungsbedingungen sind uns von un-
serem Vertragspartner mitzuteilen.

Zuriickbehaltungsrechte und Aufrechnungen gegentber der Courtageforderung sind ausgeschlossen, soweit die aufre-
chenbare Forderung nicht bestritten oder nicht rechtskraftig festgestellt ist.

Ist dem Empfénger das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist uns dies schriftlich unverziiglich, d. h. spa-
testens innerhalb von drei Tagen ab Entgegennahme unseres Nachweises/Exposees mitzuteilen. Erfolgt dies nicht, so
hat der Kunde uns im Wege des Schadensersatzes samtliche Aufwendungen zu ersetzen, die uns dadurch entstanden
sind, dass der Kunde uns nicht uber die bestehende Vorkenntnis informiert hat.

Erfallungsort und Gerichtsstand ist der Geschéftssitz des Maklers, soweit dies gesetzlich zul&ssig ist.

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungultig sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der
Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch
eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am néchsten kommt und im
Ubrigen der vertraglichen Vereinbarung nicht zuwiderl4uft.
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